Département du Gard

Commune de SAINT-GILLES

ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE
Préalable a la déclaration d’utilité publique et

parcellaire relatives au projet de création d’un péle
enfance.

Rapport d’enquéte
Conclusions et Avis du Commissaire

Enquéteur

Enquéte publique du 14 novembre 2022 au 29 novembre 2022

COMMISSAIRE ENQUETEUR
YVES BENDEJAC

15 décembre 2022
Tribunal Administratif de Nimes Décision N°E22000092/30




Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’'un pdle enfance

SOMMAIRE

TITRE 1 - RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Chapitre 1 - Généralités et objet de I’enquéte

1.1- Préambule
1.2- Objet et contexte de I’enquéte
1.3- Cadre juridique et réglementaire

1.4- Composition des dossiers d’enquéte

Chapitre 2 - Descriptif et caractéristiques du projet

2.1- Descriptif sommaire du projet

2.1- Périmétre de la DUP : Etat parcellaire

p9
p10

Chapitre 3- Organisation et déroulement de I’enquéte.

3.1- Désignation du commissaire enquéteur
3.2- Réunions et entretiens préalables
3.3- Visite des lieux
3.4- Modalités de la procédure
3.4.1- Ouverture de I’enquéte
3.4.2- Publicité et information du public

3.4.3- Notification aux propriétaires

Tribunal Administratif de Nimes décision n°’E22000092/30

p13
p13
p 14
p 14
p 14
p 14
p15

Page 2



Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’'un pdle enfance

3.4.4- Permanences du commissaire enquéteur p 15
3.4.5- Climat de ’enquéte p 15
3.4.6- Cloture de I'enquéte p 16

Chapitre 4- les éléments de I’enquéte

4.1- Avis des Personnes Publiques Associées p 16

4.2- Analyse des observations du public p 16

TITRE 2- CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR SUR L’ENQUETE PREALABLE A LA
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE.

Chapitre 1- Conclusions

1.1- Préambule p 21
1.2- Rappel du projet soumis a I’enquéte p 21
1.3- Procédure de I’'enquéte publique p 21
1.4- Analyse bilancielle du projet p 21

1.5- Bilan comptable des observations du public p 23

Chapitre 2- Motivations du commissaire enquéteur p23

Chapitre 3- Avis du commissaire enquéteur p 25

Tribunal Administratif de Nimes décision n°’E22000092/30

Page 3



Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’'un pdle enfance

TITRE 3- CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR SUR L’ENQUETE PARCELLAIRE

Chapitre 1- Conclusions

1.1- Préambule p 27
1.2- Rappel du projet soumis a I’enquéte p 27
1.3- Procédure de I’'enquéte publique p 27
1.4- Composition du dossier p 27
1.5- Notification aux propriétaires p 28

Chapitre 2- Motivations du commissaire enquéteur p28

Chapitre 3- Avis du commissaire enquéteur p 30

ANNEXES (Documents) p 31

Ces trois documents sont indépendants et doivent étre considérés
comme séparés. lls ne sont reliés entre eux que dans un souci
pratique de consultation et afin d’éviter qu’'un document ne s’égare.

Tribunal Administratif de Nimes décision n°’E22000092/30

Page 4



Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’'un pdle enfance

TITRE 1 — RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Chapitre 1 : Généralités et objet de I’'enquéte

1.1 : Préambule

L’article 545 du Code Civil prévoit que : « nul ne peut étre contraint de céder sa
propriéte, si ce n’est pour cause d'’utilité publique et moyennant une juste et préalable
indemnité »

Le code de 'Expropriation pour cause d’utilité publique a prévu en son article L.11-1
que : « I'expropriation de terrains, d’immeubles, en tout ou partie, ne peut étre
prononcée qu’autant qu’elle aura été précédée d’une déclaration d'utilité publique
intervenue, a la suite d’une enquéte publique et qu'il aura été procedeé
contradictoirement, a la détermination des parcelles a exproprier ».

Pour cette consultation publique, deux enquétes conjointes sont donc nécessaires.

1) La premiére (enquéte DUP) a pour objet de définir si 'opération doit étre
déclarée d'utilité publique, I'intérét général 'emportant sur les intéréts
particuliers.

2) La seconde (parcellaire) concerne la détermination des biens situés dans
I'emprise du projet et I'identification précise des propriétaires concernés.

Cette enquéte publique conjointe fait I’objet d’un seul arrété préfectoral, d’'un
rapport d’enquéte publique unique, mais de conclusions et avis du commissaire
enquéteur distincts.

1.2 : Objet et contexte de I’enquéte

Cette enquéte publique a pour objet d’informer le public et de recueillir ses déclarations,
observations, appreéciations et suggestions.

L’analyse du projet et des observations du public, la prise en compte de l'intérét public
et de l'intérét des tiers permettra au commissaire enquéteur de formuler un avis sur le
projet.

Le présent rapport relate le déroulement de I'enquéte publique portant sur I'utilité
publique d’acquisition, par voie d’expropriation, d’'une parcelle nécessaire a la création
d’'un péle enfance sur le territoire de la commune de Saint-Gilles.

Ce péle enfance sera composé d’'une créche, d’'un centre de loisirs et d’'une restauration
collective et a destination des ainés.
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1.2.1 La créche :

Le constat décrit dans la notice explicative du dossier sur les caractéristiques de la
créche existante « Les Canaillous »montre que les installations, propriétés d’Habitat du
Gard, sont devenues obsolétes a plus d’un titre. La capacité d’accueil de 32 enfants est
insuffisante car 15 enfants sont sur liste d’attente.

De plus, les locaux actuels, exigus, ne comportent pas d’espaces récréatifs pour les
enfants. La configuration actuelle des lieux rend impossible toute perspective
d’extension de la créche.

Enfin, se pose quotidiennement un probléme de parkings pour le personnel et les
parents venant déposer et chercher les enfants.

1.2.2 Le centre de loisirs :

La commune de Saint-Gilles accueille sur son territoire 442 éléves de maternelle, 824
éléves des écoles élémentaires et 258 enfants scolarisés dans I'enseignement prive.

Le centre de loisirs communal accueille jusqu'a 72 enfants de moins de 6 ans et 12
enfants &gés de 6 a 13 ans. Cet accueil se fait, les mercredis et tous les jours de la
semaine durant les vacances scolaires, dans les écoles de la commune.

Les locaux et les cours de récréation de ces écoles ne sont pas adaptés aux activités
des centres de loisirs.

Enfin, la croissance démographique réguliére de cette commune de 13477 habitants,
nécessitera rapidement une augmentation de la capacité d’accueil du centre de loisirs.

1.2.3 La restauration collective et a destination des ainés :

1580 habitants de la commune sont agés de 60 ans et plus.

Actuellement il existe sur le territoire de la commune de Saint-Gilles un service de
portage de repas, par un prestataire externalisé, pour les ainés les plus isolés. Les
repas du centre de loisirs sont également servis, dans les cantines des écoles, par un
prestataire de service externalisé.

La commune souhaiterait regrouper et reprendre en régie ces services afin d’'en
améliorer la qualité.

1.2.4 Critéres de choix de la localisation du projet :

A ce jour, la municipalité juge nécessaire de transférer ces équipements dans un
méme lieu capable de satisfaire les exigences de fonctionnement de la créche, du
centre de loisirs et de la restauration collective.

Aprés étude de plusieurs scénarios possibles, le choix s’est finalement porté sur un ilot
non bati délimité par 'avenue des Costiéres(D38), 'avenue Nelson Mandela(D14) et la
rue de la Pimpinelle, en plein coeur d’'un quartier résidentiel.
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Ce secteur est classé en zone UC dans le PLU de la commune. Le réglement du PLU
prévoit que cette zone peut accueillir des habitations individuelles, des commerces,
bureaux et équipements publics. Ce site privilégié n’est pas concerné par le plan de
prévention du risque inondation.

Sa situation centrale dans la commune et son acceés facile permettra aux enfants de
venir a pied, en vélo etc..et aux véhicules d’accéder aisément a ce site.

De part sa surface de planchers, ce projet ne nécessite pas d’étude d’impact
environnemental.

Le responsable du projet ou maitre d’ouvrage est la commune de Saint-Gilles.

La procédure d’expropriation a été engagée par arrété préfectoral de Madame la
Préféte du Gard en date du 17 octobre 2022(Document n°3) suite aux délibérations du
conseil municipal du 12 avril 2022 (Document n°1).

1.3 : Cadre juridique et réglementaire

Le cadre juridique régissant le projet est défini dans I'arrété préfectoral n°30-2022-10-
17-00001 du 17 octobre 2022 prescrivant :

- L’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique du projet de création d’un
pdle enfance.
- L’enquéte préalable a la cessibilité du bien nécessaire a la réalisation du projet.

Ces enquétes sont régies par :

¢ Le code de I'expropriation pour cause d’utilité publique et notamment ses articles
L1, L.110-1, R.111-1, R.112-4 et suivants relatifs a 'enquéte publique préalable
a la déclaration d’utilité publique, et L.131-1et R.131-1 et suivants relatifs a
I'enquéte parcellaire.

e Le code de l'urbanisme.

¢ Le code de I'environnement.

¢ Le schéma de cohérence territoriale( SCoT) sud Gard.

¢ Le plan local d’'urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Gilles.

e La délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Gilles en date du 12
avril 2022 approuvant le dossier de création du pdle enfance et le lancement de
la procédure préalable a une enquéte d’utilité publique.

¢ Le dossier de déclaration d’utilité publique constitué conformément a I'article
R.112-4 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, et notamment :

- Une notice explicative.

- Un plan de situation.

- Le plan général des travaux.

- Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants.
- L’appréciation sommaire des dépenses.
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¢ Le dossier d’enquéte parcellaire constitué conformément a l'article R.131-3 du
code de I'expropriation pour cause d’utilité publique et notamment :
- Le plan parcellaire
- Laliste des propriétaires tels qu’ils sont connus d’apres les
documents cadastraux et les renseignements recueillis par
I'expropriant.
e Les avis des PPA.
¢ | 'estimation de France Domaine en date du 22 mars 2022.
e La décision n°’E22000092/30 du Tribunal administratif de Nimes

1.4 : Composition des dossiers d’enquéte

Un dossier soumis a I'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique, un dossier
soumis a I'enquéte parcellaire ainsi que des documents annexes ont été mis a la
disposition du public a la mairie de Saint-Gilles et sur le site internet de la commune,
pendant toute la durée de I'enquéte.

1.4.1 : Composition du dossier d’enquéte préalable a la
Déclaration d’Utilité Publique :

e Une note explicative de 13 pages.

e Un plan de situation.

e Un plan parcellaire a I'échelle du 1/500°™.

e Une esquisse d'implantation du projet avec sortie sur la rue de la
Pimpinelle.
e |es caractéristiques principales des ouvrages les plus importants.

e |a délibération du conseil municipal n° 2022-04-13 en date du 12 avril
2022 décidant de recourir a la procédure d’enquéte publique.

e Une appréciation sommaire des dépenses.
e |’avis du Scot Sud Gard en date du 18/07/2022.
e | ’avis technique de la DDTM du 01/08/2022.

e | ’avis de la Direction départementale de la protection des populations
en date du 15/07/2022.

e | ’avis favorable de Madame la Présidente du Conseil Départemental
du 17/08/2022.

1.4.2 : Composition du dossier d’enquéte parcellaire

e Une note explicative de 13 pages.

e |a délibération du conseil municipal n° 2022-04-13 en date du 12 avril
2022 décidant de recourir a la procédure d’enquéte publique.

e Un extrait au 1/1000eme du plan cadastral délimitant le périmétre du
projet et de la parcelle a exproprier.
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e Un relevé de propriété délivré par le service du cadastre déterminant
les propriétaires de la parcelle a exproprier.

e Un extrait du Fichier Immobilier délivré par la DGFIP désignant les
titulaires de droits de la parcelle a exproprier.

1.4.3 : Documents annexes
e Un registre d’enquéte publique DUP.

e Un registre d’enquéte parcellaire.

o |’arrété préfectoral.

e | ’avis d’enquéte publique.

e |es avis de parution sur le Midi Libre.
e | ’avis de parution sur Objectif Gard.

e Copie du courrier recommandé, en date du 27 octobre 2022, adressé a
Monsieur Teissier Bernard.

e Copie du courrier recommandé, en date du 27 octobre 2022, adressé a
Madame Teissier Geneviéve.

e Copie des avis de réception des courriers recommandés signés par
Monsieur et Madame TEISSIER.

e [’avis du service des Domaines, en date du 22 mars 2022, sur la valeur
vénale de la parcelle M 1368.

Deux registres ouverts, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur sont mis a la
disposition du public.

Chapitre 2 : Descriptif et caractéristiques du projet

2.1 : Description sommaire du projet :

Le projet de création d’'un pdle enfance regroupe une créche de 40 berceaux, un centre
de loisirs de 220 places et une cuisine centrale.

- 500 m2 de surface de plancher pour la créche.
- 450 m2 (RDC) et 650m2(étage) pour le centre de loisirs.
- 650 m2 pour la cuisine centrale.

Soit au total 2250m2 environ de surface de plancher.

Les aménagements extérieurs seront constitués notamment d’'un espace de
stationnement d’environ 68 places, 4 places en dépose minute, 16 places de
stationnement vélos, un local pour les poussettes et des espaces de livraison pour la
cuisine centrale.
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2.2 : Périmeétre de la DUP : Etat parcellaire

La réalisation du projet nécessite la maitrise fonciére des parcelles suivantes :

- Parcelles cadastrées M 3145, M 3562, M 3563, M 3564(6841m2) qui sont
propriétés de la commune.

- Parcelle cadastrée M 1368 d’une contenance cadastrale de 1248m2.Cette
parcelle appartient a Monsieur et Madame TEISSIER. Ancienne olivette, elle est
plantée d’une dizaine de vieux oliviers et de quelques pins.

Compte tenu de la nécessité dorénavant de réaliser ce nouvel équipement, la
municipalité de Saint-Gilles a proposé a Monsieur et Madame TEISSIER un achat a
I'amiable du terrain au prix de 165000 euros HT, suivant I'avis de valeur vénale donné
par le service des domaines. Devant le refus des propriétaires, la commune de Saint-
Gilles entend utiliser la procédure d’expropriation afin d’obtenir la maitrise fonciére de la
totalité de cet ilot et faire réaliser ce pdle enfance.

.,
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Chapitre 3 : Organisation et déroulement de I’enquéte
publique

3.1 : Désignation du commissaire enguéteur

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Nimes, par décision

N° E22000092/30 du 04 octobre 2022, a désigné Monsieur Yves BENDEJAC en qualité
de commissaire enquéteur pour conduire 'enquéte publique préalable a la déclaration
d’utilité publique et 'enquéte parcellaire relatives a la création d’'un péle enfance sur la
commune de Saint-Gilles (Document n°2).

3.2 : Réunions et entretiens préalables

12 octobre 2022

Une premiére réunion en préfecture du Gard, autorité organisatrice, a eu lieu avec
Monsieur Combemale et Madame Faucheux. Aprés une présentation sommaire du
projet et la remise des dossiers, ont été définis les points suivants :

- Dates de I'enquéte.

- Nombre et dates des permanences.

- Publicité dans deux journaux régionaux.

- Modalités de remise du dossier, rapport et avis du commissaire
enquéteur.

18 octobre 2022

Entretien avec Madame André, du service foncier de la commune de Saint-Gilles. Au
cours de cette prise de contact, ont été abordés les points suivants :

- Présentation du projet.

- Publicité sur les panneaux municipaux (nombre et emplacements sur la
commune).

- Mise a disposition du dossier d’enquéte sur le site internet de la
commune.

- Certificat d’affichage.

- Modalités d’information des propriétaires de la parcelle a exproprier, par
lettre recommandée avec accusé de réception, de I'ouverture d’une
enquéte publique.

- Mise a disposition du public d’'un poste informatique.

- Modalités de cloture de I'enquéte.
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3.3 : Visite des lieux

Une visite des lieux, concernés par cette création d’'un péle enfance, a été effectuée par
le commissaire enquéteur le 18 octobre 2022 a I'issue de la réunion en mairie. Il a pu, a
cette occasion, constater visuellement I'environnement dans lequel ce projet allait
s’implanter. De plus, il a pu aisément identifier la parcelle a exproprier.

3.4 : Modalités de la procédure

3.4.1 : Ouverture de ’enquéte

Par arrété préfectoral N° 30-2022-10-17-00001 du 17 octobre 2022, Madame La
Préfete du Gard a ouvert et défini les modalités de la procédure (Document n°3).

L’enquéte publique a été prescrite pour une durée de16 jours consécutifs du lundi 14
novembre 2022 (9h) au mardi 29 novembre 2022 (17h) a la mairie de Saint-Gilles.

Les dossiers et les registres d’enquéte ont été déposés a la mairie de Saint-Gilles pour
y étre tenus a la disposition du public aux heures habituelles d’ouverture depuis le
début de I'enquéte, le 14 novembre 2022 jusqu’au dernier jour de I'enquéte le 29
novembre 2022 a 17h.

3.4.2 : Publicité et information du public

L’avis d’ouverture d’enquéte publique a été affiché a la mairie de Saint-Gilles a partir du
4 novembre2022 ainsi que sur tous les panneaux municipaux huit jours au moins avant
le début de I'enquéte publique (Document n°7).

Cet avis a été également inséré sur le site internet de la commune.

Le commissaire enquéteur a controlé I'affichage le vendredi 4/11/2022, le lundi
14/11/2022, le mercredi 23/11/2022 et lors de la cléture le mardi 29/11/2022.

Cet affichage est resté visible pendant toute la durée de I'enquéte.

Conformément a la réglementation en vigueur (huit jours au moins avant le début de
'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci) les services de la
préfecture ont fait publier I'avis d’enquéte sur :

- Le Midi Libre du 03/11/2022 (Document n°5a).
- Objectif Gard du 03/11/2022 au 03/12/2022 (Document n°6).
- Le Midi Libre du 17/11/2022 (Document n°5b).

Les dossiers d’enquéte ont été mis a la disposition du public pendant toute la durée de
I'enquéte aux heures d’ouverture de la mairie.

Deux registres, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur ont été ouvert dans la
mairie de Saint-Gilles afin de recueillir les observations et réclamations des intéressés.
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Ces observations écrites pouvaient également étre adressées par écrit a :
Monsieur le commissaire enquéteur
Mairie de Saint-Gilles
Place Jean Jaurés

30800 Saint-Gilles.

3.4.3 : Notification aux propriétaires

Le 27 octobre 2022, avant I'ouverture de I'enquéte, un courrier recommandé avec
demande d’avis de réception a été adressé, par les services de la mairie de Saint-
Gilles, a Monsieur et Madame TEISSIER Bernard les informant de I'avis d’enquéte
conjointe avec les dates et horaires des permanences du commissaire enquéteur en
mairie de Saint-Gilles. (Document n°9).

L’envoi de cette notification individuelle était accompagné d’une fiche de
renseignements invitant leurs destinataires a fournir les indications relatives a leur
identité et de renseigner I'expropriant sur I'identité des propriétaires réels.

3.4.4 : Permanences du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a recu les observations orales et écrites du public lors de
ses permanences a la mairie de Saint-Gilles les :

- Lundi 14 novembre 2022 de 9heures a 12heures (ouverture de I'enquéte)
-Mercredi 23 novembre 2022 de 14 heures a 17 heures.

-Mardi 29 novembre 2022 de 14 heures a 17 heures (cloture de I'enquéte)

3.4.5 : Climat de ’enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans un climat serein et dans le respect des régles sanitaires
en cours.

Les permanences et la possibilité de consultation du dossier ont été tenues dans de
bonnes conditions d’organisation en mairie de Saint-Gilles.

Les élus et le personnel municipal ont tout mis en ceuvre pour faciliter I'accueil du public
et la tdche du commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur tient a remercier tout particulierement Madame André pour
sa réactivité a toutes les demandes de renseignements et documents.
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3.4.6 : Cloture de I’'enquéte

Le 29 novembre 2022, a I'expiration du délai d’enquéte, les registres d’enquéte
publique préalables a la DUP et a la cessibilité de la parcelle, ont été clos et signés par
Monsieur le Maire de Saint-Gilles.

Chapitre 4 : Les éléments de ’enquéte.

4.1 : Avis des Personnes Publiques Associées.

e Par courrier en date du 18 juillet 2022, le SCOT Sud Gard émet un avis favorable
au projet.

e Par courrier du 01 juillet 2022, la DDTM considére que le site choisi pour le projet
est conforme au reglement du PLU et qu’il n’est pas concerné par le risque
inondation ni par le risque de feu de forét.

e Par courrier du 17 aolt 2022, Madame la présidente du département du Gard
donne un avis favorable au lieu d’implantation choisi pour ce péle enfance.

e Par courriel daté du 15 juillet 2022, la direction départementale de la protection
des populations, rappelle la réglementation en vigueur pour I'ouverture d’'une
cuisine centrale et d’offices alimentaires

4.2 : Analyse des observations du public

Cette enquéte publique préalable a la DUP n’est pas de type environnemental. Elle est
seulement régie par le code de I'expropriation. Le PV de synthése n’est pas obligatoire
pour ce type d’enquéte.

Dans ces conditions, le commissaire enquéteur n’a pas adressé au Maitre
d’ouvrage, de procés-verbal des observations sollicitant des réponses
circonstanciées de la part de celui-ci.

Cependant, le commissaire enquéteur a consulté pendant toute la durée de I'enquéte,
Monsieur Laforgues, responsable des batiments a la mairie de Saint-Gilles et Madame
André du service foncier.

4.2.1 : Examen détaillé des observations et courriers recueillis sur le registre
de I’enquéte DUP.

Observation n°1 : Courrier de I'association La RASSADE par son président
Stéphan ARNASSANT.

Par courrier daté du 15 novembre 2022, Monsieur ARNASSANT signale que la
parcelle, sujette a 'expropriation, est boisée et demande que le projet de Pdle enfance
integre ce facteur. D’aprés lui, au vu de la végétation existante, il est évident que ce site
abrite des espéces animales et végétales protégees.
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Il demande donc, qu’une étude d’impact environnemental soit menée en 2023 avant le
démarrage du projet d’'aménagement.

Analyse du commissaire enquéteur

Ce projet nécessite environ 2250 m2 de surface de plancher. D’apres le code de
I'environnement et notamment son article R.122-2 ne sont soumis a une évaluation
environnementale ou a un examen au cas par cas les projets suivants : « Travaux et
constructions qui créent une surface de plancher, au sens de l'article R.111-22 du code
de l'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'article R.*420-1 du méme code,
supérieure ou égale a 10000m2 ».cette enquéte est donc bien de type non
environnemental.

La présente enquéte vise a obtenir la DUP du projet et la cessibilité du terrain compris
dans l'assiette DUP.

Cette observation ne porte ni sur la DUP, ni sur la cessibilité.

Elle est donc hors champ de I'enquéte conjointe.

Observation n°2 : Courrier de Monsieur et Madame SCHUMACHER.

Par courrier en date du 15 novembre 2022, Mr et Mme SCHUMACHER portent a la
connaissance du commissaire enquéteur les problémes de circulation et de
stationnement sur la rue de la Pimpinelle .lls pensent que ces problémes seront
amplifiés des lors que les parents ameneront leurs enfants a la créche ou au centre
aere.

Analyse du commissaire enquéteur

Cette observation concerne 'aménagement de la rue de la Pimpinelle et ne remet pas
en cause l'opportunité du projet.

Cette observation ne porte ni sur la DUP, ni sur la cessibilité.
Elle est donc hors champ de I'enquéte conjointe.

4.2.2 : Examen détaillé des observations et courriers recueillis sur le registre
de I’enquéte parcellaire.

Observation n°1 :

Monsieur et Madame TEISSIER, propriétaires de la parcelle a exproprier, s'opposent a
I'expropriation de leur bien pour les raisons suivantes :

a) lls souhaitent garder leur terrain afin d’y réaliser une construction familiale.

b) Ce projet de pble enfance porte atteinte a leur droit de propriété.

c) lls considérent que le prix d’achat proposé est sous-évalué par rapport au prix du
marché et nettement inférieur a une proposition ancienne du groupe LIDL.
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d) Leur parcelle est bien située sur le territoire de la commune et bien entretenue suite
a un débroussaillement en juillet 2021.

e) lls déplorent le fait que toutes les demandes d’urbanisme ont été rejetées sauf en
2018 ou une DP a été acceptée avec la réserve de disposer d’'une sortie sur la rue
de la Pimpinelle.

f) En résumé, ils souhaitent que la mairie réétudie son projet en n’incluant pas leur
terrain ou de rechercher un emplacement plus grand.

Analyse du commissaire enquéteur

a) Sans objet.

b) Toute expropriation porte atteinte au droit de propriété comme le rappelle I'article
545 du code civil déja cité en préambule : « nul ne peut étre contraint de céder sa
propriété, si ce n’est pour cause d’utilité publique et moyennant une juste et
préalable indemnité ».

c) La proposition d’achat a 'amiable faite par la mairie a 165000 euros HT (environ
132 euros/m2) est sur la base de I'évaluation du service des domaines en date du
22 mars 2022. Cette évaluation, faite par comparaison de transactions similaires du
secteur, fait suite a une premiére estimation du 2 mars 2021 au prix de 130000
euros. A ce stade, il est bon de rappeler que le service des domaines doit
obligatoirement étre consulté pour toute transaction immobiliere avec I'Etat ou une
collectivité territoriale.

Lors de la derniére permanence, Monsieur TEISSIER a présenté au commissaire
enquéteur une offre du groupe LIDL au prix de 280000 euros .Cette offre était
assortie d’une réserve de maitriser les terrains adjacents et de la clause suspensive
d’obtention du permis de construire.

Il est & noter que pour réaliser ce projet la mairie a acquis, a I'amiable le 1°" juin
2021, la parcelle contiglie cadastrée M 3145 d’une superficie de 5793 m2au prix de
450000 euros (environ 77 euros/m2).

Le commissaire enquéteur n’est pas habilité pour déterminer si I'offre d’achat de la
mairie de Saint-Gilles correspond a une juste indemnisation des propriétaires. Sur
ce point, a défaut d’accord amiable de derniére minute, il appartiendra au Juge de
I'expropriation de fixer le montant des indemnités.

d) Sans objet.

e) Cette parcelle cadastrée M 1368 longe la route départementale D38 baptisée
Avenue des Costiéres. S’ils devaient avoir un projet de vente ou de construction et
dans I'hypothése d’'un refus de sortie sur la route départementale, Monsieur et
Madame TEISSIER devraient, au préalable, négocier un droit de passage sur les
parcelles M 3145 ou M 2882.

f) Comme il est précisé dans la note explicative, le tenement foncier actuellement
propriété de la commune, est insuffisant par sa superficie et sa configuration pour
I'implantation du pble enfance. L'acquisition, a 'amiable ou par expropriation, est
indispensable a la réalisation du projet.
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La commune ne dispose d’autres emplacements capables d’accueillir un tel projet et
aussi bien desservi. Les seuls terrains disponibles sont excentrés et en zone
naturelle. Il faudrait alors modifier le PLU au détriment de I'environnement.

Cette derniere hypothése va a I'encontre de la nouvelle loi « climat et résilience »
qui a pour objectif de diviser le rythme d’artificialisation des sols par deux d’ici 2030.
Cette loi tente plutdt a privilégier les nouvelles constructions dans les « dents
creuses » ce qui est le cas ici.

Fait a Nimes, le 15 décembre 2022
Le commissaire enquéteur

Yves BENDEJAC

'y - ;
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Département du Gard

Commune de SAINT-GILLES

ENQUETE PUBLIQUE
Préalable a la déclaration d’utilité publique

Relative au projet de création d’un péle enfance.

Conclusions et Avis du Commissaire

Enquéteur

Enquéte publique du 14 novembre 2022 au 29 novembre 2022

COMMISSAIRE ENQUETEUR
YVES BENDEJAC
15 décembre 2022
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TITRE 2 — CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR SUR L’ENQUETE PREALABLE A LA
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

Chapitre1 : Conclusions

1.1 : Préambule

L’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique a pour but de vérifier, en
recueillant les observations du public, si le projet envisagé présente un caractére
d’utilité publique.

Si la procédure est menée a son terme cette enquéte devrait aboutir a la prise d’'un
arrété préfectoral déclarant d'utilité publique (DUP) I'acquisition par voie d’expropriation
de la parcelle nécessaire a la réalisation d’'un pdole enfance sur le territoire de la
commune de Saint-Gilles.

Cette enquéte publique préalable a la DUP n’est pas de type environnemental.
Dans le cas présent, il s’agit d’enquétes conjointes régies par le code de I'expropriation.

1.2 : Rappel du projet soumis a I’enquéte

Le projet d’acquisition de la parcelle cadastrée M 1368 par voie d’expropriation vise a
permettre la construction d’'un péle enfance sur la commune de Saint-Gilles.

1.3 : Procédure de I’enquéte publiqgue

Suite a la délibération du conseil municipal n° 2022-04-13 du 12 avril 2022, Monsieur le
Maire de Saint-Gilles a saisi Madame la Préféte du Gard pour I'ouverture d’'une enquéte
publique conjointe de déclaration d’utilité publique et parcellaire, relative au projet de
création d’'un pole enfance sur le territoire de sa commune.

Par arrété n°30-2022-10-17-00001 du 17 octobre 2022, Madame la Préfete du Gard
prenait la décision de réaliser I'ouverture de cette enquéte publique conjointe.

Par décision n°E22000092/30 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Nimes, en date du 4 octobre 2022, Monsieur Yves BENDEJAC a été désigné pour
conduire cette enquéte publique.

1.4 : Analyse bilancielle du projet

Le projet de Péle enfance permettra de créer, sur un seul site, une créche de 40
berceaux, un centre de loisirs d’une capacité de 224 enfants agés de 3 a 12 ans et une
cuisine centrale qui produira les repas qui seront portés aux ainés inscrits. Ce projet
permettra a la commune de disposer d’équipements modernes et fonctionnels pour

Tribunal Administratif de Nimes décision n°’E22000092/30

Page 21



Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’'un pdle enfance

I'enfance et la petite enfance répondant aux besoins d’'une ville de 14000 habitants,
dont la démographie est en croissance réguliere.

Au vu de ces éléments, on peut considérer que ce projet de service est un
programme d’intérét général.

La commune de Saint-Gilles ne dispose, sur son territoire, d’aucune emprise fonciere
capable d’accueillir un tel projet. Il s’avere qu’elle est bien propriétaire de quelques
terrains dans le quartier du Vallon. Ces parcelles sont classées en zone naturelle dans
le PLU. Par ambition environnementale, la municipalité ne souhaite pas ouvrir a
urbanisation ces terrains.

Dépourvu de biens équivalents dans son patrimoine, le maitre d’ouvrage ne peut
donc pas éviter la procédure d’expropriation afin d’atteindre les objectifs visés
par le projet mis a ’enquéte.

La commune dispose, depuis de nombreuses années d’un ilot de terrains, d’'un seul
tenant, cadastrés M 3562, M 3563, M 3564 d’une contenance totale de 1048m2.En
2021, elle a acquis a I'amiable la parcelle cadastrée M 3145 d’'une superficie de
5793m2.Sur ce site, elle dispose donc d’'un ténement foncier de 6841m2. Aprés
diverses études d’'implantation du projet, cette emprise fonciére reste encore
insuffisante dans sa capacité. Afin de réaliser son projet, la municipalité n’a d’autre
choix que de recourir a la procédure d’expropriation de la parcelle cadastrée M 1368
d’'une contenance de 1248m2.

En I'absence d’une solution alternative, cette atteinte a la propriété privée semble
justifiée et non disproportionnée.

Ces terrains sont situés en zone UC dans le PLU de la commune. Dans son réglement,
cette zone peut accueillir des habitations individuelles, des commerces, bureaux et
equipements publics.

Comme le rappelle I’avis favorable du SCOT Sud Gard, le site choisi pour le projet
est compatible avec les documents d’urbanisme existants.

Le codt financier de cette opération est estimé a 9 millions d’euros TTC dont 806500
euros d’acquisitions de terrains .A titre d’exemple, le budget d’investissement
prévisionnel de la commune est de 8 millions d’euros pour 2022. A premiére vue, ce
colt de construction semble conséquent par rapport aux autres investissements divers
de la commune.

Toutefois, la réalisation du Pdle enfance permettra :

- Ala commune de 14000 habitants, en constante croissance démographique, de
disposer d’un lieu spécifiquement dédié a I'enfance dans des conditions
optimales de sécurité et d’épanouissement optimal pour les enfants.

- De mettre un terme a la location d’'un local de créche ne répondant plus aux
besoins des enfants, des employés et des parents.
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- De pérenniser la situation du centre de loisirs et de mettre un terme a l'utilisation
des écoles de la commune, source de conflits d’'usages avec les services et le
personnel de 'Education Nationale.

- De créer une cuisine centrale permettant de préparer les repas pour la créche et
les ainés bénéficiant du service de portage a domicile. Cette cuisine sera
également en capacité de réchauffer les repas des enfants et personnel du
centre de loisirs.

Au vu des éléments précités, le commissaire enquéteur considére que le bilan
colts-avantages penche en faveur de la réalisation du projet.

1.5 : Bilan comptable des observations du public

Une observation a été faite sur le registre parcellaire suite a la seule visite lors des
permanences et a priori personne n’est venu en dehors de celles-ci. Deux courriers ont
été adressés au commissaire enquéteur et joints au registre DUP malgré leur caractére
hors champ de I'objet de I'enquéte.

Chapitre 2 : Motivations du commissaire enquéteur

Apreés avoir :

e Pris connaissance du dossier d’enquéte mis a la disposition du public
pendant 16 jours.

o Vérifié le contenu de l'arrété préfectoral n°30-2022-10-17-00001 du 17
octobre 2022.

o Vérifié que toutes les prescriptions de cet arrété préfectoral relatif au
déroulement de cette enquéte publique ont été respectées.

e Vérifié que les publications Iégales ont été faites dans 2 journaux
paraissant dans le département plus de 8 jours avant le début de
'enquéte et répétés dans ces mémes journaux dans les huit premiers
jours de I'enquéte.

o Vérifié a quatre reprises I'affichage sur les panneaux municipaux et sur
le site du projet.

e Tenu trois permanences.

¢ Pris note des observations du public concerné.

e Analysé ces observations

J’ai pu faire les constatations suivantes :

e Le public a été correctement informé de 'ouverture d’'une enquéte
publique par voies d’affiches en mairie, sur les panneaux municipaux et
sur les lieux concernés par le projet.
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Les publications Iégales ont été diffusées dans deux journaux a savoir le
Midi libre et Obijectif Gard, ainsi que sur le site internet de la commune.
Les propriétaires présumeés ont été avisés, par notification individuelle,
du dépbt du dossier en mairie avant I'ouverture de I'enquéte sous forme
de lettre recommandée avec accusé de réception.

Les documents mis a la disposition des visiteurs pendant 16 jours
consécutifs a la mairie de Saint-Gilles, ont permis de prendre
connaissance de la nature du projet de création d’'un pdle enfance.

Les observations du public portant sur le projet de création d’'un pdle
enfance ont été peu nombreuses (Deux courriers annexés au registre
DUP, une seule annotation sur le registre Parcellaire).

Le maitre d’ouvrage a répondu a toutes les questions du commissaire
enquéteur.

J’émets les conclusions suivantes :

>

>

Un compromis engagé entre la municipalité et les propriétaires de la
parcelle retenue n’a pu aboutir a un quelconque accord amiable.

Ce projet de service est un programme d’intérét général. Il apporte une
réponse aux besoins de garde des enfants sur ce secteur géographique.
L’intérét des populations concernées est bien I'élément majeur de ce
projet.

Dépourvu de biens équivalents dans son patrimoine, le maitre d’ouvrage
ne peut éviter la procédure d’expropriation afin d’atteindre les objectifs
visés par le projet mis a I'enquéte.

En I'absence d’une solution alternative, cette atteinte a la propriété
privée semble justifiée et non disproportionnée.

Le site choisi pour le projet est compatible avec les documents
d’'urbanisme existants.

Les deux courriers regus et annexés au registre DUP sont hors sujet par
rapport a I'objet de I'enquéte.

Au terme de cet exposé, je considére que les raisons qui président
I'acquisition, par voie d’expropriation, de la parcelle nécessaire a la
création d’'un pdle enfance sur le territoire de la commune de Saint-
Gilles 'emportent sur celles qui motivent le refus des propriétaires
indivis concernés a les céder pour autant que le prix d’achat proposé
par la municipalité se révele donner « lieu a une juste et préalable
indemnité ».
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Chapitre 3 : Avis du commissaire enquéteur

Compte tenu des motivations ci -dessus, j’émets un :

AVIS FAVORABLE

a la demande de déclaration d’utilité publique du projet de création d’'un
plOle enfance sur la commune de Saint-Gilles.

Fait a Nimes, le 15 décembre 2022

Le commissaire enquéteur

Yves BENDEJAC
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Département du Gard

Commune de SAINT-GILLES

ENQUETE PUBLIQUE PARCELLAIRE

Préalable a la cessibilité de biens immobiliers pour le
projet de création d’un péle enfance.

Conclusions et Avis du Commissaire

Enquéteur

Enquéte publique du 14 novembre 2022 au 29 novembre 2022

COMMISSAIRE ENQUETEUR
YVES BENDEJAC
15 décembre 2022
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TITRE 3—- CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR SUE L’ENQUETE PARCELLAIRE

Chapitre1 : Conclusions

1.1 : Préambule

L’enquéte parcellaire n’a pas pour objet de remettre en cause I'utilité publique du projet
mais consiste en la détermination des « parcelles a exproprier » autrement dit de
I'emprise fonciére du projet ainsi que la recherche des propriétaires, des titulaires des
droits réels et des autres ayants-droit a indemnité (fermiers, locataires).

Le commissaire enquéteur doit s’assurer que I'emprise indiquée dans le projet de
cessibilité est bien conforme a I'objet des travaux, tel qu'il résulte de la procédure de
Déclaration d’Utilité Publique et que les parcelles visées doivent recevoir une affectation
conforme a 'objet des travaux.

1.2 : Rappel du projet soumis a I’enquéte

Le projet d’acquisition de la parcelle cadastrée M 1368 par voie d’expropriation vise a
permettre la construction d’'un péle enfance sur la commune de Saint-Gilles.

1.3 : La procédure de I’enquéte publique

- Suite a la délibération du conseil municipal n® 2022-04-13 du 12 avril 2022,
Monsieur le Maire de Saint-Gilles a saisi Madame la Préféte du Gard pour
'ouverture d’'une enquéte publique conjointe de déclaration d’utilité publique et
parcellaire, relative au projet de création d’'un péle enfance sur le territoire de sa
commune.

- Par arrété n°30-2022-10-17-00001 du 17 octobre 2022, Madame la Préfete du
Gard prenait la décision de réaliser 'ouverture de cette enquéte publique
conjointe.

- Par décision n°E22000092/30 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif
de Nimes, en date du 4 octobre 2022, Monsieur Yves BENDEJAC a été désigné
pour conduire cette enquéte publique.

1.4 : Composition du dossier

e Une note explicative de 13 pages.

e |a délibération du conseil municipal n® 2022-04-13 en date du 12 avril
2022 décidant de recourir a la procédure d’enquéte publique.

e Un extrait au 1/1000eme du plan cadastral délimitant le périmétre du
projet et de la parcelle a exproprier.

Tribunal Administratif de Nimes décision n°’E22000092/30

Page 27



Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’'un pdle enfance

Un relevé de propriété délivré par le service du cadastre déterminant
les propriétaires de la parcelle a exproprier.

Un extrait du Fichier Immobilier délivré par la DGFIP désignant les
titulaires de droits de la parcelle a exproprier.

1.5 : Notification aux propriétaires

Le 27 octobre 2022, avant I'ouverture de I'enquéte, un courrier recommandé avec
demande d’avis de réception a été adressé, par les services de la mairie de Saint-
Gilles, a Monsieur et Madame TEISSIER Bernard les informant de I'avis d’enquéte
conjointe avec les dates et horaires des permanences du commissaire enquéteur en
mairie de Saint-Gilles. (Document n°9).

L’envoi de cette notification individuelle était accompagné d’une fiche de
renseignements invitant leurs destinataires a fournir les indications relatives a leur
identité prévues par la réglementation sur la publicité fonciere.

Chapitre 2 : Motivations du commissaire engquéteur

Apreés avoir :

Pris connaissance du dossier d’enquéte mis a la disposition du public
pendant 16 jours.

Vérifié le contenu de l'arrété préfectoral n°30-2022-10-17-00001 du 17
octobre 2022.

Vérifié que toutes les prescriptions de cet arrété préfectoral relatif au
déroulement de cette enquéte publique ont été respectées

Vérifié a quatre reprises I'affichage sur les panneaux municipaux et sur
le site du projet.

Veérifié les noms des propriétaires a 'aide des documents cadastraux
délivrés par la DGFIP.

Vérifié que les services de la mairie de Saint-Gilles aient bien adressé,
sous pli recommandé avec accusé de réception, I'avis d’enquéte
publique aux propriétaires indivis de la parcelle a exproprier.

Vérifié que les notifications individuelles ont bien été réceptionnées par
leurs destinataires.

Vérifié que la parcelle, objet de I'enquéte parcellaire, était bien inclus en
totalité dans I'emprise du projet faisant I'objet de la DUP.

Tenu trois permanences.

Pris note des observations du public concerné.

Analysé ces observations.
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J’ai pu faire les constatations suivantes :

Le public a été correctement informé de I'ouverture d’'une enquéte
publique par voies d’affiches en mairie, sur les panneaux municipaux et
sur les lieux concernés par le projet.

Les publications Iégales ont été diffusées dans deux journaux a savoir le
Midi libre et Obijectif Gard, ainsi que sur le site internet de la commune.
L’état parcellaire comprenait bien les références cadastrales de la
parcelle, sa nature et superficie, I'identité des propriétaires.

Le plan figurant dans le dossier d’enquéte parcellaire correspondait bien
a celui pour lequel I'utilité publique est requise.

Les propriétaires présumés ont été avisés, par notification individuelle,
du dépdbt du dossier en mairie avant 'ouverture de 'enquéte sous forme
de lettre recommandée avec accusé de réception.

Les dossiers relatifs a la Déclaration d’Utilité Publique et Parcellaire ont
été mis a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte.
Deux registres ont été également mis a la disposition du public.

Les termes de I'arrété préfectoral encadrant cette enquéte conjointe ont
été intégralement respectés.

Les observations du public portant sur le projet de création d’'un pdle
enfance ont été peu nombreuses (Deux courriers annexeés au registre
DUP, une seule annotation sur le registre Parcellaire).

J’émets les conclusions suivantes :

L’enquéte parcellaire est conforme a la procédure légale.

La détermination de la parcelle a exproprier autrement dit de 'emprise
fonciére du projet a été correctement établie et elle est conforme a
I'objet des travaux, tel qu’il résulte de la procédure DUP.

L’affectation de la parcelle, visée par I'expropriation, est conforme a
I'objet des dits travaux.

La parcelle a exproprier est comprise dans sa totalité dans I'emprise
fonciére du projet.

L’acquisition de cette parcelle dans sa totalité, par voie d’expropriation a
défaut d’accord amiable, est indispensable a la réalisation du projet.
Une seule observation a été faite sur le registre parcellaire par Monsieur
et Madame TEISSIER, propriétaires de la parcelle a exproprier. Elle
porte essentiellement sur la valeur vénale du bien. Comme mentionné
précédemment dans le rapport, a défaut d’'un accord amiable, il
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appartiendra au juge des expropriations de fixer le montant des
indemnités.

» Les propriétaires auxquels notification a été faite, ont fourni les
indications relatives a leur identité prévues par la réglementation sur la
publicité fonciére.

Chapitre 3 : Avis du commissaire enquéteur

Compte tenu des motivations ci -dessus, j’émets un :

AVIS FAVORABLE

a la cessibilité du terrain nécessaire a la création d’'un pdle enfance sur la commune de
Saint-Gilles.

Fait a Nimes, le 15 décembre 2022

Le commissaire enquéteur

Yves BENDEJAC

"
o Eo
& g =
’/ =
|
& _—*
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ANNEXES AU RAPPORT (Documents)

- Document n°1 : Délibération n° 2022-04-13 du conseil

municipal en date du 12 avril 2022.

- Document n°2 : Décision du Tribunal Administratif de

Nimes désignant le commissaire enquéteur.
- Document n°3 : Arrété préfectoral N°30-2022-10-17-

00001 du 17 octobre 2022 ordonnant I’ouverture des

enquétes publiques.

- Document n°4 : Avis d’Enquéte Publique.

- Document n°5 : Parutions sur le journal Midi Libre.

- Document n°6 : Parutions sur Objectif Gard.

- Document n°7 : Affichage sur les panneaux municipaux.

- Document n°8 : Attestation d’affichage.

- Document n°9 : Notification aux propriétaires.

- Document n°10 : Avis de valeur vénale du service des

Domaines.

Tribunal Administratif de Nimes décision n°’E22000092/30

Page 31



Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N°1a

ﬂ:ﬁﬁ] REPUBLIQUE FRANCAISE

. Liberts - Egalité - Fraternité
SAINT
GILLES

. CONSEIL MUNICIPAL SAINT-GILLES
0 (AR
ARADMOEIEHENT ﬁnﬂﬂiﬁﬂﬁﬂiﬂﬂi

wﬂm

Ohbjet : Création d'un péle enfance - Engagement de la procédure d'expropriation en vue de
I'obtention d'une déclaration d'wtilicé publique du projet de Péle enfance et de la déclaration de
cessibilivé d'une parcelle nécessaire i sa réalisation.

COMSEIL MUNICIPAL DU MARDI 12 AVRIL 2012

L'an deux milbe virgr-dewx le douze avril 4 dix-neuf heures, le Canseil Munigipal, diment convoqué par
Monsieur e Maire, 3'est réuni au Pavillon de la Cufture et du Patrimoine, sis place Emile Fola, Halles
Baltard 3 Saint-Gilles,

Préssnms : Monsieur le Maire Eddy WALADIER, Madarme Dominique TUIDELA, Premiére Adjointe au
Maire, Monsieur jean-Plerre GARCIA, Madame Géraldine BREUIL, Monsieur Benjamin GUIDI, Madame
Catharine HARTMANMN, Monsieur Frédéric BRUMNEL, Monsieur Alain VULTAGGIO, Madame Delphine
PERRET, Monsieur Serge GILLI, Madame Vanessa ROUSSEL-SEVILLA, Marsieur Alexandre MICHEL
Madame Madia ARCHIMBAUD, Mensieur Christophe CONTASTIM, Madame Sylvie AJMO-BOOT,
Monsieur Cédrie VIDAL-BERENGUEL, Madame Lauris PAUL, Monsieur Bruna WIGUE, Monsieur |o@l
PASSEMARD, Madame Brigime SALAMA, Madame Marie-Héline DOMATO. Monsieur Micalas
ZUSCHMIDT, Monsieur Alex DUMAGEL, Madame Julie FERNANDELZ, Monsieur Ciedric SANTUCCI,
Madame Damielle RIGNAC, Monsieur Daniedd DAVOINE, Monsieur Paul GABRIEL, Conseillers

Municipaln:.

121-20 d

Absen AN _WolE par peo
Madame Berta PEREZ qui a danné procuration & Madame Catherine HARTMAMM

Madame Marie-Ange GRONDIN, qui a donné procuration i Madarne Geraldine BRELIL

Monsieur Hervé ROUISSINET, qui a denné procuration 3 Monsieur jean-Pierre GARCIA,

Madame Marie-jotlle SALEM, qul a donné procuration i Madame Dominique TUDELA

Ahsents : Monsieur Christophe LEFEVRE, Conseillé municipal (excuses)

L'assemblée dgant en nombre pour diiibérer, le Maire déclare & séance ouverte ot invite le Consell 4
nommer celul de ses membres qui dolt Femplir les fonctions de Secrésaire pendant fa session,

Madarme Julie FERMAMNDEZ, désignée, prend place au Bureau.
e EkEEREBEERE

PT2022-04-13 i
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DOCUMENT N°1b

Entendu la rapporteur, Madame Dominique TUDELA, 1"~ Adjointe au Maire,

- Wule Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment article L. 2121-29

- Wu, les articles R.112-4, R.131-| et suivants du Code de [Expropriation pour cause
d'utilive publique,
Wu l'avis préalable des cammissions communales urbanisme et travaws,
Wu le dessier denquéte publique conjointe 3 Mutilité publique et 3 |a cessibilits, joint

Le besain de la Commune
Considérant le besoin crolssant en matiére de services i la population de la Commune,

Considérant que la créche municipale « fes Conaiffous », située 2 avenue de Camargue, dispose
d'une surface wtile insuffisante, limitant les capacicés daccueil d'enfants 3 32 berceaux at surtout
n'offrant pas suffisamment d'espaces récréatifs adaptés pour le dévelappement et le bien-gtre
des enfants. Par ailleurs, elle ne dispose pas des places de sationnement nécessaires pour be
personnel et les parents.

Considérant quil faut préciser que les [oeaux actuels, loués 3 Habitat du Gard, situés au rez-de-
chaussée d'un immeuble d'habitation n'offrent aucune possibilitd dagrandissement et de plus
présentent un risque de chutes accidentelles sur les espaces extérieurs de la créche, d'objers
I35U% des Appartements situés au-dessus,

Considérant que le centre de loisirs ne dispose pas de locaux dédics et de ce fait, se voit
contraint d'occuper les écoles les mercredis et pendant les vacances scolaires (par exemple,
pour les vacances de favrier 2022, c'est 'école Jean Moulin qui a accuellli le centre de loisirs).
Cerre sinsation erée des conflics d'usage liés au nécessaire parage des locaux avec éducation
nationale,

Considérant que la commune dispose d'une cuisine centrale dont [2 production et préparation
de repas mst trés limitée. Cette situation est un frain au développement nommment du service
de portage de repas au domicile des ainés qui favorise le maintien 4 domicile dans de bonnes
conditions des persomnes Sgees.

Le projet

Considérant que pour remedier 4 cette problématique, la ville a pour ambition de regrouper les
éguipements liés 4 lenfance, la petice enfance et la restauration collective.

Considérant que le projer de Pdle enfance regroupera les locawx du centre de loisics d'une
capacite d'accueil de 220 enfants, une criche de 40 berceaux et une cuisine centrale d'une
capacité de production d'environ 380 repas (pour k créche, le portage des repas et |
personnel, ainsi que la remise en température des repas liveés par un presmataire pour le centre
de loisirs), au sein d'un méme lieu.

Considérant gue [laspect environnemental de Fopération sera egalement au cosur des
préocoupations de la Commune. || est souhaité une implantation & un emplacement aisément
accessible aux modes dowe, wne intégration optimale de l construction dans son
ervirannement proche et que le batiment réponde awe normes PBDoc (Plan Batment Durable
Orccitanie), qui ciblent les neutralivés carbone et énergétique,

MEHIE-04- 13 2
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DOCUMENT N°1c

Considérant que pour la réalisation du Ple enfance, les parcelles cadastrées section M r" 1368,
3145, 3562, 3565 ot 1564 ont éré recenues.

Plusieurs facteurs ont |ustifie be choix de cet emplacement, notamment |

- Sa situation 34 prosimité du centre-ville et |e long de deux xxes structurants - I"avenue
des Costigres et 'avenue Melson Mandela ;

- Le fait qu'll soit situé en zone urbaine du PLU (secteur UCc) dés lors qufil n'était pas
envisagezble de réaliser ce projet en ouvrant i 'urbanisation de nouvelles parcelies ;

- L'absence de foncler en centre-ville appartenant i la Commune et, plus lrgement
I'absence de terrains non-bitis (et non utilisés) au sein de I'enveloppe urbaine existante.

Cansidérant que la Commune a, d'ores et déja, par une délibération en date du 17 juin 2021,
acquis la parcelle cadastrée section M n*3145. Les parcelles cadastrées section M n*3562, 3565
et 3564 qui proviennent de reliquats de voirie appartiennent de longue date & la Commune.

Considérant qu'une seule parcelle reste donc 4 acquérir: la parcelle cadastrée section M
n"1368 d'une contenance de 1248 m’. L'expropriation pour cause d'utilicé publique s'avers
nécessaire dés lors que le propriétaire actuel n'est, 3 ce jour, pas vendeur de la parcelle
précitge.

Considérant que la colt dacquisition de cette parcelle a évé estimé, par le service des
domaines, 3 b somme de | 30 000 eures (soit un eoit total pour Macquisidon du fancier de 580
000 euros).

il sera précisé que le colit total du projet a et@ estimé a 9 millions d'euros.

Considérant que conformément aux dispositions de 'article L | du Code de I'expropriation
pour cause dutlitd publique :

# L'expropriation, en tout ou partie, dimmeubles ou de droits réels immobiliers ne peut &tre
prononcée qu'a la condition qu'elle réponde & wne utifité publigue préalablement et formellement
constatée & ka suite d'une enquéte et qu'il ait été procédé, contradictoirement, a fo détermination
des parcelies & exproprier oinsi qu'a la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et
des qutres personnes inbéressées,

Elle donne Mew & une juste et préafable indemnité ».
Considérant que M'expropriation pour cause d'utilicé publique de fa parcelle cadastrée section M
n°1368 nécessite donc 'organisation d'une enquéte publique relative a l'utilive publique du
projet ainsi qu'une enquéte parcellaire destinée i déterminar les parcelles & exproprier.
En application des dispositions de lartide R. 131-14 du Code de lexpropriatien pour cause
d'utilicé publique, I'enquéte parcellaire pourra étre faite en méme temps que Fenquéte publique
préalable & la déclaration d'utllite publique.

Considérant gue dans cette perspective, il a été constitué un dossier. voir annexe I
compremnt les pibces exigées au titre de larticle R 112-4 du Code de I'expropriation pour

MRG0 ] ]
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DOCUMENT N°1d

cause dutilive publique (pigces relatives & Fanquite publique relative i Pudlicé publique), i
savalr

- Une notcs explicative |

= Le plan de situation ;

= Le plan général des travaux ;

«  Le= earacréristiques principales des ouvrapes les plus importants |
- L'appréchdon sommaire des dépenses.

Et les pitces prévues par larticle R. 13]-3 du méme Code (piéces relatives i lenguéte
parceliuire) :

- Un plan parsellaire du terrzin 4 exproprier ;

- La liste des propriétaires concernés établie a laide d'extraits des documents cadastraux
délivrés par le service du cadastre ou & laide des renseignements delivires par le
directeur départemental ou, le cas échéant, régional des finances publiques. au vu du
fichier immaobilier ou par tous autres moyens.

Ce dossier approuvé, le Maire demandera au Préfet du Gard, seule autorite competente pour
exproprier, d'ouvrir et d'organiser une enquéte publique relative 3 la fols i I'utilitd publique du
projet et & la détermination des parcelles i exproprier (enquéte parcellire).
Le Conseil Municipal aprés en avoir délibéré,

A LUNAMIMITE

Drécide

- dapprouver e dossier denguéte publique conjoimte joint ;

. dautoriser le Maire 4 demander au Préfer du Gard |'ouverture et l'organisation d'une
enquite publique conjointe. en application de larticle R 131-14 du Code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique, portant sur

- l'utilite publique du projet de Pale enfance ;
- l'engquéte parcellaire.
- d'autoriser le Maire i procéder aux formalités nécessaires i ka poursuite du projet.

[ Lepe décision fairs Pohjel d'us pecturs oontenting ireddit sprs dn Trboeal Adminialifds Nimes.
L,;%I:.dﬁlmrpgj.!:n'::m::lupplnmnnmaTﬂmtlmanulthmm"ﬂmHmm

Lo &t & poetears contre fa présoaic oo 6o dou; s & congsizr e 5 publication, oo de | netdicgion de oy d "sriooi comp 20
cas d'un &pdt de gracicus priulahk
B0 0413 4
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DOCUMENT N°2

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NIMES
041002022
N E22000092 /30 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : 4
Vu enregisirée le 30/09/2022, la leure par laguelle la Préféte du Gard demande la

désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enquéte publique ayant
pour ohjet :

Venguéte préalable a la déclaration d'wtilité publigue et l'enguéte parcellaire pour le
profet de création d'un pile enfance sur la commune de SAINT-GILLES ;

Vu le code de "environnement ;

Vu le code de 'urbanisme ;

WYu le code général des collectivités territoriales

Vu le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enguéteur
établies au titre de |"année 2022 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Yves BENDEJAC est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour "enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de enguéte publigue, le commissaire enquéteur est autorisé &
wtiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera nofifiée a la Préféte du Gard, a la commune de
SAINT-GILLES en qualitt de maitre d'ouvrage et 4 Monsieur Yves
BENDEJAC.

Fait 4 Nimes, le 04/10:2022

Le Président,

i
r'lfll. ) -:*

/

Chfistophe CIREFICE
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DOCUMENT N°3a
ENR
PREFETE Directi ; : : £
DU GARD irection de la citoyenneté, de la [égalité et de la coordination
i Service des élections, de la réglementation générale
Fesrabi et de I'environnerment

Bureau de la réglementation générale et de 'environnement

i'}]'l‘mes, le 17 octobre 2022
Arrété n® 30-2022-10-17-00001
portant ouverture d'enquéte publigue préalable :

* ala déclaration d'utilité publique (DUP) du projet de création du péle enfance sur la
commune de Saint-Gilles :
+ ala cessibilité de la parcelle nécessaire 4 la réalisation du projet.

La préféte du Gard,
Officier de la Légion d'"Hoenneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment ses articles
L1, L 10, R. 1M1, R. 112-4 et suivants relatifs & 'enquéte publique préalable 4 la
déclaration d'utilité publique, et L131-1 et R131-1 et suivants relatifs 3 Fenquéte
parcellaire ;

Vu le code de 'urbanisme

Vu le code de F'environnement ;

Vu le schéma de cohérence territoriale {5.C.0.7.) sud Gard :

Vu le plan local d'urbanisme (P.L.U.) de la commune de Saint-Gilles :

Vu le décret du 17 février 2021 du Président de la République portant nomination de
Madame Marie-Frangoise LECAILLON en qualité de préfate du Gard ;

Vu la délibération du 12 avril 2022 du conseil municipal de la commune de Saint-Gilles
approuvant le dossier de creéation du péle enfance et le lancement de la procédure
préalable & une enquéte d'utilité publique ;

Vu le dossier de déclaration d'utilité publique constitué conformément a I'article R.
112-4 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, et notamment :

une notice explicative,

= le plan de situation,

- le plan général des travaux,

les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants,

I'appréciation sommaire des dépenses ;

Vu le dossier d'enguéte parcellaire constitug conformément & I'article R. 131-3 du code
de I'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment :

- le plan parcellaire régulier des terrains et bitiments,

- la liste des propriétaires tels qu'ils sont connus notamment d'aprés les documents
cadastraux et les renseignements recueillis par 'expropriant ;

Hitel dila Prifesturs — 10 avenue Foucheres - 30 045 MIMES CEDEX 8
Tél :04 55 38 43 90 - Fax - (460, 38.00.87 - wanw gard. gouw fr
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DOCUMENT N°3b

Vu l'avis du président du syndicat mixte du 5.C.0.T. du Sud Gard du 18 f07[2022 ;

Vu l'avis de la direction départementale de la protection des populations — sécurité
sanitaire des aliments en date du 15/07/2022 ;

Vu I'avis du chef de service du service aménagement territorial sud et urbanisme de la
Direction Départementale des Territoires et de |a Mer en date du 1/08/2022 -

Vu l'avis de la présidente du conseil départemental en date du 17/08/2022 :
Vu I'estimation du service de France Domaine du 02 mars 2021 :

Vu la liste d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur du département du
Gard pour I'année 2022 ;

Vu la decision n"E22000092/30 du 04/10/2022 du président du tribunal administratif de
Nimes portant désignation du commissaire enquéteur pour conduire l'enquéte
publique ;

Considérant que le commissaire enquéteur a été consulté le 12 octobre 2022 sur les
modalités de déroulement de I'enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité
publique et 4 'enquéte parcellaire ;

Considérant qu'il y a lieu de soumettre aux formalités d'une enquéte publique,
prescrite par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, la déclaration
d'utilité publique du projet de création du péle enfance sur la commune de Saint-Gilles
ainsi que la cessibilité de la parcelle nécessaire 4 sa réalisation :

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture du Gard,

ARRETE

Article ler:

En vue de la réalisation du projet de création d'un péle enfance sur la commune de
Saint-Gilles, il est procédé & l'ouverture d'une enquéte publique préalable & une
declaration d'utilité publique et a la cessibilité du bien nécessaire 3 sa réalisation, d'une
durée de 16 jours consécutifs sur le territoire de la commune de Saint-Gilles :

du lundi 14 novembre 2022 & 9 heures au mardi 29 novembre 2022 17 heures
Article 2 :
Cette enguéte porte sur la création d'un péle enfance dont I'objectif du projet est de
regrouper sur un seul et méme site une créche de 40 berceaux, un centre de loisirs

d'une capacité d'accueil de 224 enfants 3gés de 3 3 12 ans et une cuisine centrale
collective,
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DOCUMENT N°3c

L'autorité, chargée de coordonner 'erganisation de I'enquéte et d'en centraliser les
résultats, est la préféte du Gard.

Sous réserve des résultats de 'enguéte publique :

- la déclaration d'utilité publique de l'opération,
- la cessibilité de |a parcelle nécessaire a sa réalisation,
seront prononcees par arrété préfectoral.

Article 3 :

Monsieur Yves BENDEJAC, géometre, retraité, est désigné en gualité de commissaire
engquétaur.

Article 4:

La mairie de Saint-Gilles - Place Jean Jaurés - 30800 Saint-Gilles est désignée comme
sigge de I'enquéte publigue.

Les pieces du dossier d'enquéte, ainsi que les registres d'enquéte seront tenus 4 la
disposition du public en mairie de Saint-Gilles - service foncier- Place Jean Jaurés =
30800 Saint-Gilles - téléphone 04 34 39 58 00.

= du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13130 3 17h30.

Lintégralité du dossier mis & lenquéte sera également consultable sur un poste
informatique mis a la disposition du public dans les locaux de la mairie - Place Jean
Jaurés - 30800 Saint-Gilles, aux jours et heures mentionnés ci-dessus, durant toute la
durée de I'enquéte.

Le public pourra consulter le dossier d'enquéte préalable 3 la déclaration d'utilité
publique, 24 heures sur 24, pendant toute la durée de Fenquéte publique sur le site
internet de la mairie de Saint-Gilles ;

hites:/fsaint-gilles frienauete-publigue-dup-pole-enfance

Article 5 :

L'avis d'ouverture d'enquéte publique portant les indications reproduites dans le
présent arrété d'ouverture d'enquéte conjointe, sera publié en caractéres apparents
par voie d'affiches et éventuellement par tout autre procédé, sur le territoire de Ia
commune de Saint-Gilles, huit jours au meoins avant 'ouverture de I'enguéte publigue
et pendant toute la durée de calle-ci.

L'accomplissement de cette mesure de publicité sera certifié par le maire & lissue de
I'enquéte publique ; le certificat sera ensuite transmis sans délai a la préféte du Gard,
direction de la citoyenneté, de la légalité et de la coordination, bureau de la
réglementation générale et de I'environnement, 10 avenue Feuchéres 30045 Nimes
cedex 9.

L'avis d'ouverture d'enquéte publique sera publié, 3 la demande des services
préfectoraux, dans deux journaux locaux ou régionaux du département du Gard, huit
jours au meins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci. Un exemplaire de chacune des parutions sera annexé au dossier d'enquéte.

L'avis d'enquéte sera également mis en ligne sur le site internet des services de I'Etat
dans le Gard (Wi gard.gouv.fr).
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DOCUMENT N°3d

Article 6 :

Avant la date fixée pour l'ouverture de 'enquéte, le maire de la commune de Saint-
Gilles adressera, sous pli recommandé avec demande d'avis de réception, au
propriétaire figurant sur I'état parcellaire joint au dossier d'enquéte et conformément
a larticle R.136-3 lorsque son domicile est connu, ou a ses mandataires, gérants,
administrateurs ou syndics, dans les conditions déterminées par les articles R.131-6 et
R.131-7 du code de V'expropriation pour cause d'utilité publique :

- I'avis informant le public du dépét d'enquéte en mairie de Saint-Gilles |

- 'obligation qui lui est faite de fournir les indications relatives & Iidentité des
propriétaires telles qu'elles sont énumérées au décret n°55-22 du 4 janvier 1955
portant réforme de |a publicité foncigre.

En cas de domicile inconnu, la notification sera faite dans les mémes formes fue
précedemment, en double exemplaire au maire de Saint-Gilles, gui en affichera une et
fera remettre, le cas échéant, l'autre aux locataires ou aux preneurs & bail rural, ou, 3
défaut, gardera cette derniére pour |a joindre au dossier aprés "avoir visée et attestée
de 'affichage individuel.

Ces formalités devront, en toute hypothése, &tre achevées au début de Fenquéte et
I'expropriant devra fournir, & titre justificatif pour &tre joint av dossier, soft 'accusé de
réception, soit un certificat d'affichage pour le destinataire introuvable.

La notification du présent arrété au propriétaire, est faite notamment en vue de
Fapplication des articles L311-1 & L311-3 du code de I'exprapriation pour cause d'utilité
publique ci aprés reproduit :

" En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et
usufruitiers intéressés soit l'avis d'ouverture d'enquéte, soit I'acte déclarant d'utilité
publique, soit l'arrété de cessibilite, soit 'ordonnance d'expropriation (article L. 311-1).

Le propriétaire et I'vsufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre 4 I'expropriant
les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et
ceux qui peuvent réclamer des servitudes (article L. 371-2),

Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L 3111 et L 311-2 sont mis en
demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de faire connaltre &
V'expropriant, & défaut de quoi ils sont déchus de tous droits & indemnités (article L. 37-

ay

Article 7 :

Pendant toute la durée de I'enquéte, les observations portant sur l'utilité publique du
projet de création d'un péle enfance et sur la cessibilité de la parcelle nécessaire & sa
réalisation, pourront étre, par toute personne intéressée, soit -

1/ consignées sur les registres d'enquéte publique, au format papier, constitués de
fevillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, ouverts 3 cet
effet, aux jours et heures habituels d'ouverture au public des bureaux en mairie de
Saint-Gilles - service foncier - Place Jean Jaurés - 30 800 Saint-Gilles -

- du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 3 17h30.
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DOCUMENT N°3e

Z{ adressées par correspondance, a I'attention de Maonsieur le commissaire enguéteur
sur le projet de création du péle enfance, domicilié en mairie de Saint-Gilles - Place
Jean Jaurés — 30 80O Saint-Gilles.

3/ Communiguées, par voie écrite ou orale, au commissaire enquéteur, qui recevra
personnellement le public 3 I'occasion des permanences qui seront tenues  la mairie
de Saint-Gilles - service foncier - Place Jean Jaurés — 30 BOO Saint-Gilles, aux Jjours et
heuraes suivants :

. le lundi 14 novembre 2022, de 9 heures 3 12 heures {jour d'ouverture de

Fenquéte) ;

. le mercredi 23 novembre 2022, de 14 heures 3 17 heures :

. le mardi 29 novembre 2022, de 14 heures & 17 heures (jour de cléture de
Ienquéte).

Me seront prises en compte que les observations portant sur ['utilité publique du
projet et sur la cessibilité de |a parcelle, qui seront formulées du 14 novembre 2022 3 9
heures au 29 novembre 2022 & 17 heures. Conformément aux dispositions visées ci-
dessus, elles seront jointes au registre d'enguéte.

Article 8 :

Toute personne peut également s'adresser auprés de la mairie de Saint-Gilles - service
foncier - Monsieur Thierry LAFORGUES responsable batiments - Place Jean Jaurés -
30800 Saint-Gilles - 04 34 39 58 32 aux fins d'obtenir toutes informations ou
précisions utiles sur le projet.

Article 9 :

A l'expiration du délai d'enquéte, les registres d'enquéte publique préalable, 3 |a
déclaration d'utilité publique et 3 la cessibilité de |a parcelle nécessaire 4 la réalisation
du prajet, seront clos et signés par le maire,

Article 10 :

Le commissaire enquéteur examinera les observations recueillies pendant toute la
durée de l'enquéte. Il pourra entendre toute personne quiil lui paraitra utile de
consulter.

Il recevra aussi le maitre d'ceuvre du projet si celui-ci en fait la demande.

Au terme du délai de trente jours suivant la cléture de Fenquéte, le commissaire
enquéteur établira un rapport de synthése qu'il transmettra 3 la préféte du Gard,
direction de la citoyenneté, de la légalité et de la coordination, bureauv de la
réglementation générale et de I'environnement, 10 avenue Feuchéres, 30045 Mimes
cedex 9. Ce rapport d'analyse sera assorti des registres d'enquéte relative 3 Iutilité
publique du projet et d'enquéte parcellaire et des dossiers complets qui y auront été
soumis,

Le commissaire enquéteur rédigera ses conclusions motivées, sur la déclaration
d’utilité publique, sur |a cessibilité des parcelles, sur un document séparé, en précisant
si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Dans hypothiése ol les conclusions du commissaire enquéteur seraient défavorables,
le conseil municipal de la commune de Saint-Gilles serait appelé a émettre un avis par
une délibération motivée dont le procés-verbal sera joint au dossier transmis 3 |
préfete . Faute de délibération dans un délai de 3 mois 3 compter de la transmission
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du dossier au maire, le conseil municipal est regardé comme ayant renoncé 3
l'opération,

Il adressera simultanément un exemplaire de ce rapport accompagné de ses
conclusions motivées au président du tribunal administratif.

Article 17 :

Dés leur réception en préfecture, le rapport et les conclusions motivées du
commissaire enquéteur seront transmis au maire de Saint-Gilles. Une copie de ces
documents sera tenue & la disposition du public pendant une durée d'un an 4 compter
de |la date de cléture de I'enquéte, dans les locaux de la mairie.

Un exemplaire du rapport, accompagneé de l'avis et des conclusions motivées du
commissaire enquéteur sera également laissé 4 |a dispasition du public, en préfecture
du Gard, direction de la citoyenneté, de la légalité et de la coordination, bureau de la
réglementation générale et de I'environnement, 10 avenue Feuchéres, 30045 MNimes
cedex 8 et sur le site internet des services de |'Etat dans le Gard (www.gard.gouv.fr).

Article 12 :

Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de la commune de Saint-Gilles,
et le commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exéeution du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture,

La E’rléfht,

Pour la dréfte,
Le fecrétaifeaensral
PASSEENE =

Fredibric LOISEAU
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ER
PREFETE
DU GARD
i

St

Commune de SAINT-GILLES
AVIS DFENQUETE FUBLIQUE

préalable & la déclaration d'wiilité publique [DUP) du projet de création du pdle enfance,
et & la cessibilité d'une parcelle nécessaire i la réalisation de ce projet sur la commune de Salnt-Gilles.

Far arrété préfectoral n® 30-2022-10:17-00001 dv 17 octobre 2022, une enquéte publique dans le cadre du proget de création du pdle enfanos
sur |3 commune de SaintGilles est ouverte en mairie de Saint-Gilles durant 16 jours consécutifs, duw lundl 14 novembre 2022 3 9 heures aw
mardi 29 nowembre 2022 inclus & 17h00.

Cette enquéte publique est préalable -

+ 2 la déclaration dutilité publique [DUF] du projet de création d'vn péle enfance sur la commune de Saint-Gilles ;
* 2 la cessibiivé de la parcelle nécessaire 3 sa réalisation.

La cécision susceptible d'intersenir 3 Fssve de la procédure est un amrété préfectoral déclarant drutilité publique la création du péle enfanoe
et |a cessibilité de la parcelie nécessaire i la réalisation du proget ou un arriété de refus.

Monsieur Ywes BENDEJAC, géométre, en retraite, a éoé désigné commissaine enguéteur par e président du tribunal administratif de Wimes e
04 octobre 2022,

La mairke ge Saint-Gilles = Place jean Jaunks - 30 BDO Saint-Gilles est désignée comme sigge de 'enguéte publigue unigque.
Les pitces du dossier soumis 3 enguite ainsi que les regatres d'enguite seront déposés pendant toute |a durée de Fenquéte, en mairie de
Saint-Gilles - Service Foncier-Cadastre - Place |ean Jaurks - 30 800 Saint-Gilles, ol ils pourrcnt &ore corsultds aus jours et heures habitueks
drouverture des buresux aw public :

= dvlundi au wendredi de Bh30 3 12h00 et de 13030 5170300

Le public pourra également consulter les pebces du dnsm:r d'r_-nqm!"tc prtalahl: & la déclaration d'utilité publique sur le site internet
disponible & 'adresse de la commune de Saing-Gilles flips -

En outne, un acois gratuit au dossier est mes en place sur un poste informatique préve & cet effet dans les locau de la maine de Saint-Gilles -
service Foncier-Cadastre - Place jean Jaurks - 30 BOD Saint-Gilles, aux jours et heures mentionnés ci-dessus, pendant toute la durde de
Fengquite.

Fendant la durée de Fenquéte, bes observations partant a |a fois sur 'utilité publigue du proget de oréation du péle enfance sur la commune
de 5aint-Gilles et swr kb cessbilité du béen nécessaire & la rdalisation, pourrant étre, par toute personne irtéressée | soit -

1) consignées sur les registres d'enquéte publique, au format papier, constitués de fevillets non mobiles, cétés et paraphés par le commissaine
engquiteur, ouverts & cet effet, aux jours et heures habitueds diovserture au public des bureaux en mairie de Saint-Gilles = service Foncier-
Cadastre= Flace |ean Jaurits = 30 BO0 Saint-Gilles :

= du lundi au vendredi de 8h30 & 12000 =t de 13030 3 T7ha0.
2) adressées par correspondance, 3 I'attention de Monsiewr le commissaire enguéteur sur le projet de oréation du pébe enfance, mairie de
Sairt-Gilles = Place Jean faurés - 30 800 Saint-Gilles.

3) Communiquéss, par voee donte ou orale, au commissaine enquétewr, gui recevra personnellement e public & 'eccasion des permanences
gui seront tenues 3 la mairie de Saint-Gilles - service Foncker-Cadastre = Place bean Javrés = 30 800 Saint-Gilles, aud jours ot heures suivants -

. Iz lundi 14 nowembre 2022, de 9 heures & 12 heures (jour douvserture de Fenguéte] ;
' e mercredi 23 novembre 2022, de 14 heures & 17 hewres ;
. le mardi 29 novembre 2022, de 14 heures 417 hevres {jour de chture de Menguine).

Tawt renssignement utile sur be projet peut également &tre obteniv avprés de Monsisur Thienry LAFORGUES, responsable des badtiments 3 la
mairee de Sant-Silles < Place pean Jawrés - 30 BO0 Saent-Gilles.

Le présent awis sera affiché en mairie de Saint-Giles. || sera également publié sur le site internet des services de 'Etat dans le Gard & 'adresse
suiante - syvew gard o fr

Le rapport et les conclusions du commissaine enguéteur seront tenus a la dispasition dv public pendant une durée d'un an & compter de la
citture de Fenquéte en mairie de Saint-Gilkes ainsi quien préfecture du Gard, direction de la citoyennete, de la légalité et de la coordination,
bureau de la réglementation gérérale et de Fenwironnement, 10 asvenue Feuchitres, 30045 himes cedex 3.
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N°6

Parution Objectif Gard du 03/11/2022 au 03/12/2022

Puhlide le % nowermbre 2022 dans Ohjectif Gard

ER
PREFETE
DU GARD
pal R TE]

rgaarnd
ey

prealable a la déclaration d'utilit

e pub]_igue { DUP) du projet de cr

eation du Pﬁle enfance, et a la ce

ssibilité d'une parcelle nécessair

e a la réalisation de ce prajet sur
la commune de Saint-Gilles.

Avis d'Enquéte publique

Par arrété préfectoral n® 30-2022-10-1 700001 du 17 octo
bre2022, une enquéte publigue dans le cadre du projet d
e création du pdle enfance sur la commmme de Saint-Gill
ag 5t ouverte en mairie de Szint-Gilles durant 1 &jours
omsecutifs, du lundi 14 novembre 202259 heures a0 mar
di 29 novembre 2022 inclus 3 1ThO0.

Cette enguéte publique est préalable :

- & la déclaration d'utilivé publique | DUPy du projet de cr
aation d'un pdle enfance sur la commumne de Saint-Gille
=M

- i la cessibilite de la parcelle néces=aire 4 sa réglisation
La décision susceptible d'intervenir a lissue de la proceéd
ure ezt un arrété préfectoral déclarant d'utilité publiquel
a création du pdle enfance et la cessibilité de la parcelle
necessaite 3 la réalisation du projet ou un arréeé de refu
[

Monsieur Yves BEENDEIJAC, géométre, en retraite, & été d
asigné commissaire enqueteur par le président du tribun
al administracif de Nirmes le 04 ocoobre 2022,

La mairie de Saint-Gilles — Place Jean Jaurés — 30 800 Sa
int-Gilles est désignde comme siege de lenguéte publiqu
2 unique.

Les pieces du dossier soumis & enguéte ainsi que les regi
stres d'enguéte seront déposés pendant toute la durse d
e l'emgueéte, en mairie de Saint-Gilles — Service Foncier-C
adastre — Place Jean Jaures — 30 B00 Saint-Gilles, od ils
pourrone &ime consultés aux jours et heures hahituels d'o
wwerture des bureaux au puhblic :

- lundi an vendredi de 8h30 & 12Zh00 et de 13h30a 17
h=0.

Le public pourra également consulter les pieces du dossi
ar d'enguéte préalable & la déclaration dutilité publique =
ur le site internet disponible 3 l'adresse de la comrmune d
e Saimt-Gilles https://zaint-gilles r /'enquete-publigue-d
up-pole-enfance

En owtre, un accés gratuit au dossier est mis en place sur
un poste informatique préva & cet effier dans les locaux d
2 la rnairie de Sainr-Gilles — service Foncler-Cadastre - P1
ace Jean Jaorés — 30 BOO Salnt-Gilles, aux jours et heure
= mentionnsgs ci-dessus, pendamt towte la durde de 'engu
are.

Pendant la durée de I'enguéte, les observations portant &
la fois sur l'utilité publique du projet de création du pdle
enfance sur la commune de Saint-Gilles et sur la cessibili
t& du bien nécessaire 4 la réalisation, pourront &tre, par
toste pETsoTne intéressée | soft

1) consignges sur les registres d'enguéte publigee, au for
mat papier, constitués de feuillets non mobiles, cités et
paraphés par le commissaire enquéteur, ouverts i cet eff
at, aux jours et heures habituels d'ouverture au public de
= bureaux en mairie de Saint-Gilles — service Foncier-Ca
dastre— Place Jean Jaurés — 30 800 Saint-Gilles

- du lundi &au vendredi de 8h30 & 12Zh00 et de 13h304 17
h30.

2y adressées par correspondance, & attention de Monsie
ur le commissaire enguéteur sur le projet de création du
pole enfance, mairie de Saknr-Gilles — Place Jean Jaurés
= 30 BOD Saint-Gilles.

3) Cormmunigueées, par voie ecrite ou orale, au cormmissa
ire enguétenur, qui recevra personnellement le public a
l'occasion des permanences gui seront tenues 3 La mairie
de Sainr-Gilles — service Foncler-Cadastre — Place Jean J
aurés — 30 B00 Saint-Gilles, aux jours et heures suivants :
- le luredi 14 novembre 2022, de 9 heures 4 12 heures { jo
ur d'omverture de I'enguéte)

- le mercredi 23 novembre 2022, de 14 haures & 17 heura
g3

- le mardi 29 novembre 2022, de 14 heures 4 17 heures |
our de cliture de l'enguéte).

Towt renseignement utile sur le projet peut également £t
re cbhternu auprés de Monsieur Thierry LAFORGUES. resp
onsable des batiments 3 la mairie de Saint-Gilles — Flace
Jean Jaurés — 30 800 Salnt-Gilles.

Le présent avis sera affiché en mairie de Saine-Gilles. Tl =
ara également publié sur le site internet des services de
I'Etat dans le Gard & 'adresse suivanbe : www.gard. gouny.
fr

Le rapport et bes conclusions du cormmissaire enquéteur
saront temus & la disposition du public pendant une durs
adun an i compter de la cléture de l'enquéte en mairie
de Saint-Gilles zinsi qu'en préfecture du Gard, direction
de la citoyvermets, de la légalité et de la coordination, bur
eau de la réglementation générale et de lenvironnemsent,
10 averme Feuchéres, 30045 Mimes cedex 9.

Catte annonce sera visihle jusqu'a 3 décembre D02
Mumeéro d'armmonce @ 343
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N°7a

Affichage Avenue
des Costieres

Affichage Rue de
La Pimpinelle

n°E22000092/30
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N°7b

VT UT IZ S0 a0

Du Lundi au Jeudi
De 8h30 & 12h00 et de 13h30 4 17h30
Le Vendredi
De 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 16h00

sssss
LLLLLL

Panneau affichage
Mairie

Affichage Maison
de L'Emploi
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’'un pdle enfance

DOCUMENT N°7c

Affichage Médiatheque

Réal

Virtuelle Vi

WICRO-FOUE
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N° 8

——

SAINT
GILLES

Hau lies du pélerinage madidal

Direction des Services Techniques
Dassier suivi par Claudine ANDRE
‘W 04.34.39.58.35 - Poste 5835

claudine.andre@saint-gilles fr

ATTESTATION

L L L L L R R R R st eI I I I I I

Le Maire de la Ville de SAINT GILLES, GARD, atteste que I'avis d'enquéte publique préalable i la
declaration d'utilité publique {DUP) du projet de création du péle enfance sur la commune de Saint-
Gilles et 4 la cessibilité de la parcelle nécessaire i la réalisation du projet, qui se déroulera du |14
Novembre 2022 au 29 novembre 2022 est affiché aux emplacements suivants ;

- Hall de la Mairie,
Vitrine de la Mairie,
- Maison de I'Emploi,
- Mediathéque,
- Sur site rue de la Pimpinelle et Avenue des Costiéres

En foi de quoi la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & SAINT GILLES, le 4 novembre 2022

Eddy YALADIER
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N°9a

SAINT
GILLES

Diirgction des Services Technigues
Diosgsier suvi par Clasding AMDRE

davdineandreiille-sainegilles
& 04.34.39.58.35 — Posve 5835 L[4

Saint-Gilles, le 27 octobre 2022

Monsieur TEISSIER Bernard
|5, rue Muma Baragnon
30000 NIMES

Recommandé avec AR n® 2C |56 059 7852 4

Objet ; Motification d'ouwverture d'enguéte conjointe d'utilitd publique et parcellaire — Commune de
Saint-Gilles — Projet de création d'un Péle Enfance — Parcelle cadastrée Section M numérs 1368 -
Expropriation

Arrété préfectoral n® 30-2022-10-17-00001 en date du |7 octobre 2022

Motification individuelle conformement a 'article R 131-6 du Code de I'expropriation

Maonsieur,

Par délibération numérg 2022-04-13 en date du 12 avril 2022, la ville de Saint Gilles a été autorisoe 3
solliciter I'ouverture conjointe d'une enquéte préalable 4 la déclaration d'utilitd publigue et d'une
enquéte parcellaire en vue dune création d'une Pale Enfance sur i commune de Saint Gilles.

Par arrété en date du |7 octobre 2022, Madame la Préféete du Gard a ordonné l'ouverture d'enquéce
publigue préalable i la déchiration d'wtilicé publique (DUP) du projet de création du pdle enfance sur la
commune de Saint-Gilles et i la cessibilité de la parcelle nécessaire 3 la réalisation du projet.

En conséquence, j'al I'honneur de vous notifier en application des dispositions de [article R 131-6 du
code de ['expropriation, I'ouverture des enquétes publiques et parcellaires et de declaration d'utilivé
publiqee du projet de création d'un péle enfance, concernant votre bien sis sur la commune de Saint-
Gilles, cadastré parcelle M numéra | 368,

Ces enquétes se tiendront entre le |4 novembre 2022 et je 29 novembre 2022, du lundi au vendredi
aux jours et heures habituels d'suverture au public sait du lundi au vendredi de 8h30 4 12h00 et de
13h30 a | 7h30. 4 fa Mairie de Saint-Gilles, Place |ean Jaurés, 30800 SAINT-GILLES.

Le Commissaire enquéteur Monsieur Yves BEMDEJAC, siégera en Mairie de Saint-Gilles 4 l'adresse
suUsvisee

- Le lundi |4 novembre 2023, de 9 heures 4 |2 heures (jour d'ouverture de 'enquéte)
- Le mercredi 23 novembre 2022, de 14 heures 3 |7 heures ;
= Le mardi 29 novembre 2022, de |4 heures & |17 heures (jour de cldture de I'enguéte)

Pendant toute la durée de l'enquéte les dossiers d'enquétes seront 3 la disposition en mairie de Saint-
Gilles. ainsi que les registres d'enquétes sur lesquels vous pourrez faire valoir toute observation que
vous estimeriez utile, ou les adresser par écrit en mairie de Saint-Gilles, 4 Vadresse ci-dessus, 3
lattention de Mensieur le Commissaire enguéteur,
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N°9b

Il s'avére que le périmétre concernéd par I'enquéte publique ast susceptible de vous concerner en tant
gue propriétaire apparent de la parcelle M 1368,

Jattire voure attention sur le fait qu'en application de larticle R 131-7 du code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique, vous Btes tenu de fournir tous renseignements utiles 3 lidentification des
ttulaires de droits sur les biens concernés par I'enguéte.

Les codes de I'expropriation, dans ses articles R 131-6 et R 131-7 reproduits ci-dessous, vous précise
les modalités d'organisation de la présente enquéte,

Article R131-6

Création DECRET n°2014-1635 du 26 décambra 2014 - art

Notification individuelle du dépdt du dossier & la mairie est faite par Mexpropriant, par letire
recommarndée avec demande d'avis de réception, aux propridtaires figurant sur iz liste établia
conformément & larticle B, 131-3, lorsque leur domicile est connu o'apres les renseignaments
recueillis par lexpropriant ou & lewrs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics.

En cas de domicile inconnu, la notification est faile en double copie au maire, qui en fait afficher une,
ef, le cas échéant, aux locataires ef aux prenawrs & bail rural,

Article R131-T

Creé par DECRET n°2014-1635 du 26 décarnbre 2014 - art.

Les proprigtaires auxquels notification est faite par l'expropriant du dépdt du dossier a la mairie sont
tenus da fournir les indications relatives & leur identité, fefies qu'elles sont énumérées soit au
premiar alinda de article 5, soif au 1 de l'arficle 6 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 portan!
réforme da fa publicité fonciére ou, & défaut, de donner fous ranseignaments en leur possession sur
lidentité du ou des propriétaires actuels. ’

La présente notification est faite en vue de l'application des articles L311-1 3L 311-3 et R 311-1 du
Code de |'expropriation tels qu'ainsi lictéralerment reproduit ci-dessous |

Article L371-1

Créé par ORDONNANCE rn°*2014-1345 du 8 novembre 2014 - ari.

En vue de la fixation des indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et usufruiliars intéresseés
soit l'avis douverture de lenguéte, soit l'acle déciarant I'utilité publique, soit I'armété de cessibilite,
soif M'ordonnance d'expropriation.
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N°9c

Article L311-2

Création QROONNANCE n*20114-1345 du § novembre 20714 - arf.

Le propriétaire et Musufruifier sont tenus o'appeler at de faire connallre a NMexpropriant les farmiers,
locataires, ceux gui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage ef ceux qui peuvent
réclamer das servitudes,

Article L371-3

Créafion ORDONNANCE n"2014-1345 du 6 novermbre 2014 - i,

Les intéressés aulres que ceux menlionnéds auy articlas L. 311-1 et L. 311-2 sont mis en dameure
de faire valoir leurs droits par publicité collective af tenus de se faire connaitre & lexpropriant, &
defaut de quai ils sont déchus de tous droits & indemnité.

Article R311-1

Création DECRET n°2014-1635 du 26 décembre 2014 - art.

La notification prévue 8 ('article L. 311-1 est faite conformément awx dispositions du deuxieme alines
de l'article B. 311-30. Elle précise que le propridglaire el fusulrultier sont tenus d'appeler et de faire
connaitre a l'expropriant, dans le delal o’'un mols, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont
des droits d'emphytéase, d'habitation ou d'usage &f celles qui peuvent réclamer des servitudes,

Vous souhaitant bonne réception de la présente,

|e vous prie de croire, Monsieur, a I'assurance de mon entiére considération

Le Maire

Py : Awis au pulblic {1ex)
Questannalre {|ex)

ddy VALADIER
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N°9d
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N°10a

i F
REPUBLIQUE

FRAMNCAISE FINAMCES FUBLIQUES
i DARECTION DEPARTEMENTALE
vy DES FINANCES PUBLIQUES DU GARD

Direction départermentale

des Finances publiques du GARD
Pala d'Evaluation Domaniala
167 rue Salomon Reinach

| 30000 Mimes Monsieur le Maire de Saint-Gilles
ilJ:ITlpSI:l_pulv-ﬁv-Iu.u tiangdghip. fina noes, gouwfr pl ace J'Earl JH rés

30 800 Saint-Gilles

lrﬂn NOUS JOINDRE - i J

= e ————

Affaire suivwie par ; Rachal ﬁﬂ.E K:u.T
Téldphore : 04 65 87 87 32

Courriel ; rachel. barkat @dgfip finances gouy fr
R&F : 2022-30258-21614

Mimes, le 22 mars 2022

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

| DESIGNATION DU BIEN : TERRAIN CONSTRUCTIBLE
ADARESSE DU BIEM : QUARTIER & LA WVIGNASSE B, SAINT-GILLES
| VALEUR WEMALE : 165 000 € HT AVEC UNE MARGE D"APPRECIATION DE 10 %

| INDEMMITE DE REMPLDI EN CAS DE DUP ;17 500 €

1 - SERVICE CONSULTANT LA COMMUME DE SAINT-GILLES
AFFAIRE SUIVIE PAR : MME ANDRE

2 — Date de consultation 1 18/03/2022
Date de réception 1 18/03/2022
Date de visite : pas de visite

Date de constitution du dossier « en état » : 18/03/2022

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAIME — DESCRIFTION DU PROJET ENVISAGE

Acquisition amiable d'un terrain dans le cadre d'un projet de construction d'une école et
d'une créche, Procédure de Déclaration d'Utilité publique en cours (DUF),
Estimation en 2021 : 130 000€. De nouvelles transactions ont été relevées lors de I'étude de

marche de 2022,

4 — DESCRIPTION DU BIEN
Références cadastrales ; section M n*1368 (1 248 m?).
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Enquétes publiques DUP et parcellaire relatives au projet de création d’un péle enfance

DOCUMENT N°10b

5 = SITUATION JURIDIQUE

Mom du propriétaire : M. TEISSIER Bernard,
Crigine de propriéte ; ancienne.

Situation d'occupation : libre.

6 — URBANISME ET RESEAUX
Zone UCc du PLU. PPRI : parcelle non concernée.

7 = DETERMIMATION DE LA VALEUR VENALE

L'évaluation a &té réalisée selon la méthode par comparaisen qui consiste a fixer la valeur
vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le
plus possible de 'immeuble & évaluer sur le marche immaobilier local.

Compte tenu de nouveaux termes de comparaison relevés, la valeur vénale de ce terrain est
de I'ordre de 165 000 € HT, avec une marge d'appréciation de 10 %.

Dans le cadre d'une DUPR, une indemnité de remploi de 17 500€ peut étre proposée. Cette
indermnnité est prévue par |'article R. 322-5 du Code de l'expropriation. Elle est calculée &
partir du montant de Iindemnité principale et sur la base des taux généralement admis, a
savoir 20% jusqu'a 5 000E, 15% entre 5 D00€ et 15 000€ et 10% au-deli.

B - DUREE DE VALIDITE
1an

8 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il m'est pas tenu compte dans |3 présente évaluation des surcolts éventuels ligs a la recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques |iés au
saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L'éwvaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une
nouvelle consultation du Domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée dans le
délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étaient appelées & changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uvniquement dans les
conditions du droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la proceédure
d'expropriation €tait effectivernent engagée par l'ouverture de lenguéte préalable 3 la
déclaration d'utilité publigue.

Paur le Directeur Départermental des Finances
Publiques,

L'Inspecteur
Rachel BARKAT
Lenregistrement de volre demande a fait Mabjet d”vn traitement informatigue. Le droit d'acces et de rectification,

orevy par 13 lov n® 7817 modifide relative 3 Finformatigue, aux fichiers et aux libertds, s'exorce auprés des
directions territanalement compdtentes de la Direction Géndrale des Finances Publigues.
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